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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

80 NAVALAFUENTE

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional del Ayun-
tamiento de Navalafuente de 26 de septiembre de 2019 sobre aprobacion ordenanza regu-
ladora de uso vivienda social, cuyo texto integro se hace puiblico a continuacion.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al
de la publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PREAMBULO

El Ayuntamiento de Navalafuente es titular en propiedad de ocho viviendas de protec-
cidén publica que se encuentran ubicadas en su término municipal, destinadas a viviendas de
integracion social en régimen de alquiler social, asegurando unas condiciones dignas de vi-
vienda a las personas que se encuentran en una situacién econémica con recursos insufi-
cientes para acceder al mercado de viviendas en alquiler.

Por otra parte la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, con las modificaciones
introducidas por la Ley 27/2013, establece en su articulo 25.2 como competencia propia
municipal la evaluacién e informacidn, de situaciones de necesidad social y la atencién in-
mediata a personas en situacion o riesgo de exclusidn social, y en base a ese titulo compe-
tencial se pretende paliar situaciones de necesidad y realizar seguimiento de situaciones
personales, para mejorar la situacion econdmica y las circunstancias socio-familiares.

La trascendencia de esta prevision es indudable, pues contribuye a la estabilidad tem-
poral en una vivienda por unidades familiares especialmente vulnerables y cumple con el
objetivo de hacer frente, sin mds demora, a la situacién de enorme dificultad que estdn vi-
viendo las familias con graves problematicas de vivienda, muchas de ellas sufriendo diaria-
mente el desalojo de sus hogares, tratando en definitiva, de evitar que esta adversidad eco-
némica se convierta finalmente en exclusién social.

Se ha constatado que las necesidades de una vivienda digna y adecuada son elevadas
y el nimero de viviendas de que se dispone es mucho menor, por lo que mediante la pre-
sente ordenanza se pretende regular el acceso a las viviendas de especial interés social.

Por todo ello, este Ayuntamiento, en uso de la potestad reglamentaria que le confiere el ar-
ticulo 4.1a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL),
ha redactado la presente ordenanza.

Asi, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de oc-
tubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, y, en
cumplimiento de los principios de buena regulacién, ha sido realizada la previa y precepti-
va consulta publica, cuyos resultados han sido debidamente valorados en la redaccién del
texto de la Ordenanza.

Se justifica el cumplimiento del principio de necesidad y eficacia porque esta nueva
propuesta normativa satisface el interés general al regular adecuadamente los derechos y
deberes de los potenciales usuarios del servicio que se presta.

Igualmente cumple el principio de proporcionalidad, puesto que responde a la idea de
lograr una mayor equidad entre los derechos de las personas usuarias y ademds, se ha cons-
tatado que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos, o que impongan menos
obligaciones a las mismas. Dadas las anteriores premisas, se hace precisa esta propuesta de
Ordenanza que cumple con los principios de buena regulacién que se contienen en el articu-
lo 129 de la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, Reguladora del Procedimiento Adminis-
trativo Comtin de las Administraciones Publicas.

Ademads, en aplicacién del principio de transparencia, constan las razones y argumen-
tos que justifican esta iniciativa en este Predmbulo, y ademds, tras la aprobacion inicial se
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abrird un periodo de informacién publica y audiencia de las asociaciones interesadas con-
forme es preceptivo en la normativa basica de Régimen Local.

El texto redactado, cumple con la prescripcion del articulo 14, parrafo 11, de la Ley
Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres que fija
como uno de los criterios de actuacién de las Administraciones Publicas, la implantacién
de un lenguaje no sexista en el &mbito administrativo y en este sentido, sin recurrir a un re-
curso que consideramos inadecuado, como es la utilizacién de los mismos sustantivos en
femenino y masculino, que producen un reiteracién que aleja al texto de la norma de la co-
rreccion lingiiistica y de los objetivos de sencillez y comprension, se han procurado utilizar
términos neutros y genéricos que cumplen con el criterio expresado.

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y definicion—1. Es objeto de la presente ordenanza regular las
condiciones, requisitos de acceso, procedimiento de adjudicacién y régimen de uso de las
viviendas municipales que el Ayuntamiento de Navalafuente disponga para atender la ne-
cesidad de alquiler social de las familias que requieren de una vivienda en condiciones de
renta adecuada.

2. Se entiende como vivienda de alquiler social aquel régimen por el que se facilita
a las familias el alquiler de una vivienda en condiciones de renta adecuada a sus circunstan-
cias, en aquellos casos en que se encuentren en situaciones de dificultad de orden econémi-
co, social o de cualquier indole.

Art. 2. Régimen juridico—1. Los inmuebles en los que se ubican las viviendas
destinadas a viviendas sociales, se afectan a un servicio publico y por tanto tienen la natu-
raleza juridica de bienes de dominio publico destinados a un servicio publico.

Los acuerdos de puesta a disposicién temporal de las viviendas sociales, tendrdn natu-
raleza administrativa y se regirdn por sus propias cldusulas, por esta Ordenanza y, en lo no
dispuesto anteriormente, por la normativa de derecho administrativo, sin perjuicio de la
aplicacion supletoria de la normativa de derecho civil, en lo que no se oponga a lo anterior.

2. Lapuesta a disposicion de las mencionadas viviendas se formalizard en documen-
to administrativo y no podran ser objeto de cesion, ni en todo ni en parte de la vivienda, a
un tercero.

3. El Ayuntamiento de Navalafuente dispondrd de las facultades que otorga la nor-
mativa administrativa a los municipios para la interpretaciéon y modificacién, por razones
de interés publico, de lo establecido en la presente ordenanza y serd competente para la
resolucién de cuantas cuestiones se planteen en relacién con los mismos la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Art. 3. Requisitos y condiciones para la adjudicacion de las viviendas sociales—1. La
persona o unidad familiar interesada en una vivienda de alquiler social deberd formalizar la
solicitud en el Registro del Ayuntamiento de Navalafuente, segtiin declaracién-modelo que
figura como Anexo III a la presente Ordenanza siendo imprescindible que la/s persona/s se
encuentre/n comprendida/s en alguna de las circunstancias que se sefialan a continuacion.

Junto con la solicitud, deberan presentar la documentacién que se establece en el cita-
do Anexo III, asi como cualquiera otra documentaciéon que le pueda ser exigida por el
Ayuntamiento.

2. Podran solicitar una vivienda de alquiler social las personas fisicas, para si o su
unidad familiar que, por su situacién o por sus escasos recursos, no puedan acceder a una
vivienda de alquiler a precio de mercado y en quienes concurran los siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad o menor con emancipacién concedida y no tener incapacidad
de obrar para obligarse contractualmente de acuerdo al Cédigo Civil.

b) Lapersona solicitante deberd acreditar residencia legal efectiva y continuada en el mu-
nicipio de Navalafuente durante un periodo de un afio con anterioridad a la fecha de
solicitud. La unidad familiar deber4 tener residencia legal y efectiva en el municipio.

¢) No ser titular la persona solicitante, ni el resto de la unidad familiar de vivienda en
régimen de propiedad, de pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute so-
bre otra vivienda, en todo el territorio nacional. No obstante, este requisito no serd
de aplicacion, en caso de sentencia judicial de separacién o divorcio, cuando como
consecuencia de este, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constitu-
ya la residencia familiar, y para los casos de tratarse de viviendas inadecuadas.
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d) Acreditar por parte de la unidad familiar que se beneficie del recurso, no superar
los ingresos maximos establecidos en esta Ordenanza.

3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores producird la inad-
misién de la solicitud.

Son causas de denegacion o resolucion de la adjudicacién de viviendas de alquiler
social el no cumplimiento de los requisitos establecidos en esta Ordenanza o el falseamien-
to de los requisitos por parte de la persona solicitante o de su unidad familiar.

Art. 4.  Unidad familiar—1. A los efectos de esta Ordenanza, componen la unidad
familiar las siguientes personas:

a) La persona solicitante.

b) Coényuge o persona con quien mantenga andloga relacién de afectividad, confor-
me al marco legal vigente.

c) Descendentes en primer grado convivientes, incluso cuando residan temporal-
mente fuera del domicilio por razones de proximidad al centro educativo en que
cursen estudios.

d) Menores en situacidn de acogimiento familiar administrativo o judicial.

e) Personas que convivan con la persona solicitante con un parentesco de consangui-
nidad hasta el segundo grado y por afinidad hasta el primero.

f) Hermanos y hermanas de la persona solicitante o de su pareja de convivencia,
cuando sean menores de edad o tengan una incapacidad total o permanente, cuan-
do aquella sea mayor de edad y ostente la tutela legal.

g) En los casos de personas discapacitadas cuya unidad familiar este compuesta por
un/a miembro y que requiera de otra persona y se acredite debidamente, se consi-
derard a ésta un/a miembro m4s a efectos de la unidad familiar.

Art. 5. Requisitos econémicos, acreditativos de la situacion de necesidad de vivien-
da—1. Se considerard que una unidad familiar se encuentra en situacién de necesidad
social, cuando los ingresos ponderados anuales totales de la misma no superen el valor, en
euros, de dos veces el IPREM (Indicador Pablico de Renta de Efectos Multiples).

2. Para calcular los ingresos ponderados anuales, se computardn los rendimientos de
trabajo y/o rendimientos de actividades econdmicas, profesionales y artisticas y/o becas,
prestaciones de desempleo, las pensiones o subsidios de desempleo, las pensiones compen-
satorias que se reciban de su ex conyuge, intereses y rentas, para cuyo cdlculo se tomardn
como referencia los ingresos anuales totales de todos los miembros de la unidad familiar
que vayan a ser alojados en la vivienda correspondientes al ejercicio econémico correspon-
diente a la fecha de la solicitud.

Se deberd aportar igualmente, copia de la Declaracién de la Renta correspondiente al
ejercicio econdémico anterior a la fecha de la solicitud. En caso de no tener obligacién de
presentarla se aportard el procedente certificado negativo de Hacienda, asi como una decla-
racién jurada de los ingresos anuales con indicacién de su procedencia.

Los ingresos econémicos serdn ponderados en funcién del nimero de miembros segin
la siguiente tabla:

COEFICIENTE DE

° ’
N2 MIEMBROS PONDERACION
1y2 1
3 0,80
4 0,76
5 0,72
6 0 mas 0,68

Art. 6. Criterios de valoracion—1. Los criterios que se tendrdn en cuenta para
proceder a la puntuacién de la concesion de las viviendas de alquiler social serdn los si-
guientes:

A) Puntuacion por la necesidad de vivienda:
— Relativo a las condiciones de la vivienda (se puntuard uno de los dos supuestos):

a) Vivienda en edificio declarado oficialmente en ruina, bien sea total o parcial
que afecta a la vivienda acreditando su residencia por un periodo minimo de
3 afos: 4 puntos.
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b) Vivienda en malas condiciones de habitabilidad por: su seguridad, sus condi-
ciones higiénicas, etc., acreditando su residencia por un periodo minimo de
3 afios: 3 puntos.

— Relativo a la superficie de la vivienda (se puntuard uno de los dos supuestos):

a) Vivienda cuya superficie 1til por miembro de familia sea inferior o igual a
10,00 m2: 4 puntos.
b) Vivienda cuya superficie 1til sea inferior a:

e 30 m2 para 1 o 2 personas.

e 50 m2 para 3 personas.

* 65 m2 para 4 personas.

e 80 m2 para 5 o 6 personas.

* 90 m2 para 7 personas: 3 puntos.

— Por lanzamiento inminente de la vivienda por procedimiento judicial:

* Con fecha de lanzamiento antes de 1 mes: 5 puntos.
* Con fecha de lanzamiento antes de 2 meses: 4 puntos.
* Con fecha de lanzamiento después de 2 meses: 3 puntos.

— Residir en establecimientos publicos (albergues, casas refugio, pisos tutelados o
establecimientos similares):

e Con fecha de finalizacién del recurso antes de 2 meses: 4 puntos.
* Con fecha de finalizacién del recurso después de 2 meses: 3 puntos.

B) Puntuacién por la composicién familiar:

— Por descendientes en primer grado menores de 18 afios (mdx. 14 puntos) 5 puntos
por el primero y 3 puntos por cada uno de los restantes.
— Por personas dependientes (mdx. 5 puntos):

a) Dependencia moderada: 1 punto.
b) Dependencia severa: 3 puntos.
¢) Gran dependencia: 5 puntos.

— Por especial protecciéon (mdx. 8 puntos):

a) Mayores de 65 afos: 4 puntos.
b) Victimas de violencia de género: 4 puntos.

C) Situaciones de discapacidad (mdx. 5 puntos):

a) Por minusvalias menores del 33 por 100: 1 punto.

b) Por minusvalias entre el 33 por 100 y el 64 por 100: 2 puntos.
¢) Por minusvalias entre el 65 por 100 y el 74 por 100: 3 puntos.
d) Por minusvalias entre el 75 por 100 y el 100 por 100: 5 puntos.

D) Periodo de antigiiedad, empadronamiento en Navalafuente (mdx. 4 puntos):
Por cada afio de empadronamiento efectivo en Navalafuente a partir del primero: 1 punto.

Art. 7. Plazo de ocupacién—1. El plazo de la concesion de las viviendas de alqui-
ler serd de un afio prorrogable hasta un mdximo de cinco afios, siempre y cuando se cum-
plan los requisitos exigidos en la presente ordenanza.

2. Finalizado el plazo de concesion, cesard automdticamente el derecho a la ocupa-
cion de la vivienda.

3. Con independencia de lo previsto en el apartado anterior, la persona adjudicataria
podrd solicitar la prérroga del plazo de ocupacién de la vivienda social, con una antelacion
minima de dos meses previos a la expiracion del plazo de vigencia establecido.

Esta solicitud serd valorada por los servicios sociales atendiendo a la situacién de las
personas solicitantes, a la demanda existente y a la disponibilidad de viviendas.

El informe de los servicios sociales favorable a la prérroga de la autorizacion de ocu-
pacién sefialard el plazo de dicha prorroga.

Art. 8. Listado municipal de demandantes de vivienda—El Ayuntamiento de Nava-
lafuente creard un listado donde figuren todas las personas solicitantes de viviendas admi-
tidas, segun el orden de puntuacidn obtenido segun el proceso de valoracion.

Todas las solicitudes de vivienda efectuadas, una vez revisadas y admitidas, se incorpo-
raran al listado municipal de vivienda, constando en su expediente la totalidad de datos exi-
gidos en la presente ordenanza asi como la puntuacién obtenida en el proceso de valoracidn.
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La renuncia a una vivienda municipal supone la exclusion de la lista municipal de vivienda.

Art. 9. Procedimiento—1. Recibida la solicitud para la cesién de una vivienda de
alquiler social, el Area de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Navalafuente, valorard
cada peticién segtin el baremo establecido, de conformidad con los criterios de valoracién
sefialados en el articulo 6 de la presente Ordenanza, estableciendo el canon a abonar por la
unidad familiar, estableciendo su puntuacién posterior de cara a incluir a la persona solici-
tante en una lista de espera municipal de solicitantes de viviendas de alquiler social.

2. Por acuerdo de la Concejalia-Delegada de Servicios Sociales y en base a los infor-
mes técnico elaborados por las dreas municipales pertinentes, se resolverd la concesion o
denegacion del alquiler de vivienda social.

3. Las adjudicaciones se realizardn siguiendo estrictamente el orden establecido en
el listado municipal de vivienda de alquiler social, eligiendo a la persona solicitante segin
lo recogido en las presentes normas.

4. En el caso de existir una vivienda de alquiler social vacante, aquélla serd adjudica-
da a quién figure con mayor puntuacion dentro de la lista de espera de solicitantes, para lo cual
la Concejalia-Delegada de Servicios Sociales, emitird la oportuna resolucién autorizando la
cesion de la vivienda social, en la que se concretard los requisitos del contrato de alquiler.

De no existir ninguna vivienda vacante las personas solicitantes de vivienda quedardn
a la espera de procederse una vacante, debiendo actualizarse la documentacion por la per-
sona interesada segtin lo establecido en el apartado siguiente.

5. La adjudicacién definitiva se formalizard con la firma del correspondiente acuer-
do de cesién de vivienda de alquiler social.

Art. 10.  Listado municipal de solicitantes de vivienda de alquiler social —El Ayun-
tamiento de Navalafuente creard un listado donde figuren todas las personas solicitantes de
viviendas de alquiler social admitidas, segiin el orden de puntuacién obtenido.

En todas las solicitudes se presumird como representante de la unidad familiar, la per-
sona que figure como solicitante, en el caso de que ésta dejara de ser miembro de la unidad
familiar manteniéndose vigente la solicitud, deberd asignarse nueva persona representante
de la unidad.

Ninguna persona podrd aparecer en mds de una solicitud, ni como solicitante ni como
miembro de la unidad familiar. Si asi fuere, inicamente tendra validez la dltima solicitud
presentada, quedando excluidas las anteriores.

Todas las solicitudes de vivienda efectuadas, y una vez revisadas y admitidas, se in-
corporaran al listado municipal de vivienda de alquiler social, constando en su expediente
la totalidad de datos exigidos en la presente ordenanza asi como la puntuacion obtenida en
el proceso de valoracién. En el caso de que no cumplan los requisitos aqui establecidos se
comunicard a la persona interesada la no procedencia de su inclusién en el listado

La renuncia a una vivienda de alquiler social municipal supone la exclusién de la lis-
ta municipal de vivienda. La lista de solicitantes de vivienda serd publicada y renovada cada
tres meses, por lo que cualquier vivienda de alquiler social que quede vacante en dicho pe-
riodo serd adjudicada considerando la puntuacién. Un mes antes de finalizado el periodo de
concesién de una de las viviendas de alquiler social la lista de solicitantes quedara cerrada
hasta que sea seleccionado el adjudicatario/a entre las personas solicitantes que formen el
listado en ese momento.
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ANEXO |

VIVIENDA DE ALQUILER SOCIAL

SOLICITANTE
NOMDBIre ¥ @pellidOs:. ... .o e e
DN Fecha de nacimiento y lugar:..............ocooiiiiiii
DOMICHIO: . .. et TINO e

NOMDBIE Y APEIIIAOS ... ..ot
Parentesco con el/la SONCIHANTE. ... ... ees

Edad Acudira a la Vivienda Social (SI/NO).... ..o

EXPONE

1.- Que la unidad familiar de la que forma parte se ve obligada a abandonar el domicilio habitual en
el que reside/n actualmente en debido a que (concretar motivos, desahucio por falta de pago,
vivienda inadecuada, falta de vivienda...).

2.- Que ninguna persona de la unidad familiar tiene la propiedad de ninguna vivienda en todo el
territorio del estado.

3.- Que debido a las circunstancias econémicas de la misma, no puede acceder al alquiler de una
vivienda en el mercado libre.

Por lo que,
SOLICITA
El acceso a una VIVIENDA DE ALQUILER SOCIAL, presentando para ello la documentacion

requerida.

En Navalafuente, a ......... de .o de 2019..............
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DOCUMENTACION A PRESENTAR

(Original o copia debidamente autenticada por los servicios municipales, previa exhibiciéon de los
originales para la comprobacion de los datos declarados)

Fotocopia del DNI de cada miembro de la unidad familiar.

Fotocopia del Libro de Familia.

Certificados de empadronamiento de la unidad familiar.

Documentos acreditativos del nivel de ingresos de la persona solicitante y del resto de
miembros de la unidad familiar .Se presentaran los siguientes documentos:

rowN~

a) Trabajadores/as por cuenta ajena: nominas o certificados de empresa de los Ultimos 6
meses.

b) Jubilados/as o pensionistas: certificacion de la pensién o prestacion econdémica a percibir
durante el afio en curso.

c) Trabajadores/as por cuenta propia: Certificacion de la cotizacion anual de la seguridad
social, fotocopia compulsada del Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas,
justificante de estar al corriente en el pago del IVA y una declaraciéon personal de los
ingresos habidos en el afio.

d) Situacion de desempleo: Certificacion expedida por el INEM en el que conste su situacion
de parado/a o demandante de empleo y, en su caso, las prestaciones percibidas durante
el aio en curso y las pendientes de percibir.

5. En el caso de personas con discapacidad, deberan aportar certificado del grado de
discapacidad.

6. En el caso de personas dependientes, deberan aportar el certificado correspondiente.

7. Documentacién justificante de estar incurso en un procedimiento de desahucio, de ejecucién

hipotecaria, expropiatorio o por declaracién de ruina y/o similares.

Fotocopia de sentencia de separacion o divorcio y convenio regulador.

En su caso, documentacion acreditativa de ser victima de violencia de género.

0. Declaracion jurada y Certificacion sobre Bienes Inmuebles, a nombre de la persona
solicitante y cada miembro restante de la unidad familiar, que vaya a residir en la vivienda

11. Otros que justifiquen su situaciéon de desamparo.

0@
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VIVIENDA DE ALQUILER SOCIAL

En Navalafuente a .............. de e de 20.......

INTERVIENEN De una parte D. Miguel Méndez Martiafiez Alcalde del Ayuntamiento de
Navalafuente, con DNI n%........ccooiiiiiiiiiiiinn, , en nombre y representacion del

Ayuntamiento de, facultado para la firma del presente documento.

De 12 Otra Parte D./DRA@. ....uuiei it con

DNIN® ..o, en su propio nombre y representacion.

EXPONEN

Primero.- Que el Ayuntamiento de Navalafuente, es propietario y/o gestiona la vivienda situada en
Calle ..o en la localidad de Navalafuente.

Segundo.- Que previa tramitacion del oportuno expediente administrativo, el rgano competente ha
autorizado la cesion de la vivienda social @ D./DAa. .....couineieiii e ,
y a su unidad familiar formada por:

Por lo que ambas partes reconociéndose mutuamente capacidad legal para la formalizacion del
presente contrato, ACUERDAN

Primero.- Objeto

El Ayuntamiento de Navalafuente , cede a D./DR@ .......cuiuiiiiiiiiiiiie e
la vivienda descrita en el apartado primero anterior, para su destino exclusivo de vivienda habltual
y permanente, sin que pueda desarrollar en ella ninguna actividad profesional, industrial o
cualquier otra, y sin que pueda desarrollar en ella ninguna actividad nociva, peligrosa, insalubre o
ilicita.

Segundo.- Plazo

1. La cesion de la vivienda, tendra un plazo de duracién de un afio, a contar desde la fecha de
firma del presente documento.

2. Llegado el vencimiento del plazo contractual, el/la adjudicatario/a debera dejar libre la vivienda
a disposicion del Ayuntamiento en las mismas condiciones en las que le fue entregada,
entregando las llaves en las oficinas municipales en el plazo maximo de 24 horas desde el
vencimiento del contrato. Una vez entregadas las llaves, personal del Ayuntamiento procedera
a comprobar si la vivienda se encuentran en las mismas condiciones en las que fue entregada,
Si fuera asi, se devolvera la fianza, siempre y cuando el/la beneficiario/a se encontrara al
corriente del pago de la Tasa y de los gastos de la vivienda.

3. Ella adjudicatario/a podra desistir de la vivienda adjudicada, en cualquier momento de su
vigencia, teniendo obligacion de comunicar por escrito al Ayuntamiento dicho deseo con una
antelacion minima de dos meses.

4. El/la adjudicatario/a podra participar en una nueva adjudicacion, para ello, debera aportar la

documentacion exigida para una nueva solicitud presentando con una antelacion minima de
dos meses previa la expiracion del plazo de vigencia del derecho de ocupacion.
Seran causas de denegacion de la solicitud ademas de no cumplir con los requisitos exigidos
por la correspondiente ordenanza municipal reguladora de viviendas sociales, la falta de
presentacion de la documentacidon completa necesaria o la falta de colaboraciéon con el
Ayuntamiento de Navalafuente.
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Tercero.- Tasa/Canon

1. La tasa que debe abonar al Ayuntamiento en concepto de la cesion y utilizacion sera
de ........... euros, que deberda ser abonado por mensualidades anticipadas, a contar
desde la presente fecha, dentro de los cinco primeros dias laborales de cada mes, en la
cuenta bancaria designada al efecto, sirviendo el justificante de ingreso como recibo de pago.

Cuarto.- Gastos generales y servicios individuales

1. Seran de cuenta de el/la adjudicatario/a, el costo de todos los servicios y suministros, asi como
las altas necesarias, que pueda disponer la finca cedida tales como energia eléctrica, gas, etc.

Quinto.- Uso y mantenimiento

1. El/la adjudicatario/a utilizara la finca y accesorios, exclusivamente para el uso pactado como
vivienda habitual y permanente de su unidad familiar, recibiendo ésta y aquellos en perfecto
estado de uso y habitabilidad, por o que debera mantenerlos a su costa en idéntica situacion,
procediendo a las reparaciones y reposiciones que sean precisas, y respondiendo de los dafios
que cause al inmueble y a los enseres, asi como a terceros.

2. El/la adjudicatario/a no podra exigir al Ayuntamiento mejora alguna o colocacién de elementos
de los que no disponga la vivienda, ya que antes de formalizar el presente documento ha
podido ver su estado de conservacion y equipamiento que tiene instalado y lo ha aceptado.

3. Ella adjudicatario/a debera poner en conocimiento del Ayuntamiento en el plazo mas breve
posible, la necesidad de reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en
condiciones adecuadas para servir al uso pactado, a cuyos efectos debera facilitar al
Ayuntamiento la verificacion directa, por si misma o por los técnicos/as que designe del estado
de la vivienda. En todo momento y previa comunicacion al Ayuntamiento podra realizar las que
sean urgentes para evitar un dafo inminente y exigir su importe. En ningun caso el
Ayuntamiento se hara cargo de obras causadas por el deterioro imputable a el/la beneficiario/a
0 a las personas que con él/ella conviven.

4. Las pequenfas reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda seran de
cargo de la persona ocupante de la vivienda.

5. El/la adjudicatario/a no podra realizar, sin consentimiento del Ayuntamiento, expresado por
escrito, obras que modifiquen la configuracién de la vivienda o de sus accesorios, 0 que
provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la misma. Las obras realizadas, en
su caso, por el/la adjudicatario/a, quedaran en beneficio de la finca y no daran derecho a
indemnizacion al citado arrendatario.

Sexto.- Fianza

A la firma del presente documento, el/la adjudicatario/a, ha depositado una fianza por un importe
de ............ Euros, a disposicion del Ayuntamiento, que garantiza el cumplimiento de todas sus
obligaciones, que no sera devuelta hasta la liquidacion total del presente documento, una vez
entregada la vivienda con sus muebles y enseres en las mismas condiciones en las que le fue
entregada, y en el plazo que corresponda.

Todo ello sin perjuicio de la mayor indemnizacién a que pudiera estar sujeto por causa de las
obligaciones antedichas.

Séptimo.- Obligaciones de los beneficiarios

— La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda habitual y permanente,
haciendo un buen uso de la misma.

— En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por la utilizacion indebida
o negligente de la persona adjudicataria del servicio, ésta estara obligada a asumir los gastos
de su reparacion o reposicion.

— Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a los vecinos, que
incumplan las normativas de aplicacion sobre ruidos y en especial desde las 10 de la noche
hasta las 8 de la mafiana.

— Abonar mensualmente con caracter anticipado, la tasa establecida para la cesion de la vivienda
social.

— No podran residir en la vivienda mas personas que las sefialadas expresamente en la solicitud
como miembros de su unidad familiar.

— La vivienda no podra subcontratarse ni cederse total o parcialmente a terceras personas,
resultando este incumplimiento igualmente causa de resolucion de la cesion.

— No se podré realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en la vivienda. En
caso de alguna averia en las instalaciones, se debera dar cuenta inmediata al Ayuntamiento.
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Octavo.- Cesion y subarriendo

El/la Adjudicatario/a no podra ceder o subarrendar, ni total ni parcialmente la vivienda y accesorios
objeto del presente documento. El incumplimiento de esta prohibicién sera causa de resolucion.

Noveno.- Subrogacion

1.

La subrogacion para la permanencia de la vivienda sélo podra producirse en caso de
fallecimiento de la persona adjudicataria y conforme a las siguientes reglas:

Podra subrogarse en las mismas condiciones y por el tiempo que reste en orden de
preferencia, los siguientes, siempre y cuando hayan permanecido residiendo en la vivienda
de manera habitual y continuada tras el fallecimiento:

e Conyuge con quien al tiempo del fallecimiento conviviera. - La persona que hubiera
venido conviviendo con la persona fallecida de forma permanente en analoga relacién
de afectividad a la de conyuge con independencia de su orientacion sexual, durante, al
menos, un afio anterior al tiempo de su fallecimiento, salvo que hubieran tenido
descendencia en comun, en cuyo caso bastara la mera convivencia.

e Descendentes de la persona fallecida que en el momento de su fallecimiento estuvieran
sujetos/as a su patria potestad o tutela o hubiesen convivido habitualmente con ella
durante el afo anterior.

e Ascendentes de la persona fallecida que hubieran convivido habitualmente con ella
durante un afno anterior.

e Los hermanos y hermanas de la persona fallecida que hubieran convivido habitualmente
con ella durante el afio anterior.

e Las personas distintas de todas las indicadas anteriormente y que sufran una minusvalia igual
o superior al 65 %, siempre que tenga relacion de parentesco hasta el tercer grado colateral
con la persona fallecida y hayan convivido con ésta durante el afio anterior al fallecimiento.

e Podra subrogarse en las mismas condiciones y por el tiempo que reste del alquiler en caso
de separacion o divorcio al progenitor que ostente la guarda y custodia de los menores o en
su caso el miembro de la pareja que quede mas vulnerable. Si al tiempo del fallecimiento no
existiera ninguna de estas personas, el acuerdo de cesion quedara extinguido.

Décimo.- Causas de resolucion

Seran causa de resolucion:

El fallecimiento de el/la adjudicatario/a, cuando no concurra ningun supuesto de
subrogacién o esta no haya sido solicitada.

La desaparicion de las causas que motivaron su concesion.

El incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones establecidas en el presente
documento asi como lo establecido en la Ordenanza reguladora.

El abandono de la vivienda, sin previo aviso al Ayuntamiento y sin existir un motivo que
justifique la ausencia, por un tiempo superior a Veinticinco dias.

El falseamiento de datos, documentos u ocultacién de los mismos.

Permitir la utilizacion de la vivienda a terceras personas que no formen parte de la unidad
familiar expresamente autorizada a residir en la vivienda, sin previa autorizacion expresa
por parte del Ayuntamiento.

No abonar la Tasa mensual, sin estar expresamente autorizado por el Ayuntamiento en
vista de las circunstancias excepcionales de la unidad familiar.

El incumplimiento por el/la adjudicatario/a de las correspondientes obligaciones dara derecho al
Ayuntamiento a exigir el cumplimiento de la obligacién o a resolver la presente autorizacion
previo expediente administrativo, con audiencia a el/la adjudicatario/a.
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Undécimo.- Régimen Juridico

1. El presente acuerdo de cesion de vivienda de alquiler social, tiene naturaleza administrativa,
dada la naturaleza de bien de dominio publico y servicio publico del inmueble en el que se
ubica, y se regira por sus propias clausulas, por la correspondiente Ordenanza municipal
reguladora y en lo no dispuesto en ellos por la normativa de derecho civil, en lo que no se
oponga a lo anterior.

2. El Ayuntamiento de Navalafuente, dispondra de cuantas facultades otorga la normativa
administrativa a los municipios para la interpretacion y modificaciéon por razones de interés
publico del presente acuerdo y su ordenanza, y sera competente para la resolucion de cuantas
cuestiones se planteen en relacién con los mismos la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad y aceptacién ambas partes firman por duplicado ejemplar en el lugar y
fecha indicado.

Navalafuente, a ........ de o, de 20......

Navalafuente, a 22 de noviembre de 2019.—EIl alcalde, Miguel Méndez Martidiez.
(03/39.854/19)

http://lwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791




		2019-12-17T09:10:22+0100




